UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA HUNG THINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 2137/UBND-KT Hung Thinh, ngay 20 thing 9 nam 2026
V/v trién khai thyc hién
quy dinh vé cap gidy phép
xdy dung ddi voi nha &
riéng 1¢ trén dia ban xa
Hung Thinh

Kinh gtri:
- Co quan chuyén mén thudc xa: Phong Kinh té x3;
Phong Van hoa - Xa héi; Trung tAm Phuc vu hanh chinh
cong xi; Trung tim DV tong hop.
- Trudng céc ap trén dia ban xa;
- Céc co quan, don vi, cac td chtre, c4 nhéan co lién quan
dén hoat dong xay dung trén dia ban.

Can ctr Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025; Luat Quy
hoach d6 thi va nong thén sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Nghi dinh sb
217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luat Xay dung vé quan l}'/ hoat dong xay dung;

Thuc hién Vin ban sb 1199/SXD-QLHD& VLXD ngay 28/5/2026 cua SO
Xay dung thanh phd Dong Nai vé viéc hudng din mot sé ndi dung lién quan
viéc cap gidy phép xay dung nha o riéng 1¢;

Dé thong nhat viéc xac dinh truong hop phai cap gidy phép xay dung va
truong hop dugc mién gidy phép xay dung d6i voi nha & riéng le¢ trén dia ban xa
Hung Thinh, UBND x& yéu cau cac co quan, don vi va cac ap trién khai thuc
hién mot sé nodi dung sau:

1. V& quy hoach 1am co sé quan 1y, xem xét cip gidy phép xiy dung

- X4 Hung Thinh duoc hinh thanh trén co so sap xép cac xi Tay Hoa,
Poéng Hoa, Trung Hoa va Hung Thinh trudc day. Hién nay, trong thoi gian do
an quy hoach chung xa Hung Thinh méi chua dugc cip c6 tham quyén phé
duyét va thay thé, viéc quan 1y quy hoach tai timg khu vuec tiép tuc cin ct cac d6
an quy hoach chung da dugc phé duyét trudec day cua cac xa Tay Hoa, Pong
Hoa, Trung Hoa va Hung Thinh con hiéu lyc theo quy dinh.

- Can ctr theo Khoan 1 Piéu 59 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon )
47/2024/QH15 quy dinh: quy hoach xay dung, quy hoach d thi, thiét ké d6 thi
riéng da duoc phé duyét trudc ngay Luat ¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc c¢6 hiéu
luc den hét thoi han hiéu lyc cua quy hoach theo quy dinh. Do do, khi xem x¢ét
viéc cap hodc mién gidy phép xay dung d6i voi nha & riéng 1¢, phai d6i chiéu vi
tri thira dat voi d6 an quy hoach chung dang c6 hiéu luc tai khu vuc twong tng,
ddng thoi kiém tra quy hoach chi tiét, quy ché quan 1y kién trac va cac quy
hoach c6 lién quan (néu co).
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2. Xac dinh trwong hop nha ¢ riéng 1é phai c6 gidy phép xiy dung
Tai diém g khoan 2 Piéu 43 Luat Xay dung 2025 quy dinh: “2. Trucc khi

khéi cong xdy dung cong trinh, chi dau tw phdi c6 gidy phép xdy dwng trir cdc
truong hop sau day:

. g Cong trinh xdy dung cap IV, c¢éng trinh nha & riéng 1é c6 quy mé
duoi 07 tang cé tong dién tich san xdy dung dudi 500 m? va khong thudc mot
trong cac khu vic: khu chirc nang, khu vuc phat trién do thi dwoc xdac dinh trong
quy hoach chung thanh phé; khu chire ning, khu dén cw néng thén, khu viec phat
trién dé thi dwgc xdc dinh trong quy hoach chung do thi thugc tinh, thugc thanh
phé, quy hoach chung khu kinh té, khu du lich quoc gia; khu vue xdy dung dugc
xdc dinh trong quy hoach chung xa; khu viec di cé quy ché quan ly kién triic”.

Theo huéng din cua S¢ Xay dung tai Van ban s6 1199/SXD-
QLHDP&VLXD ngay 28/5/2026 (kém theo vin bdn), cac diém dan cu nong thon
duoc xac dinh trong d6 an quy hoach chung, mic du chua c6 quy hoach chi tlet
van dugc x4c dinh 1 khu dan cu nong thon dé xem xét viéc cAp hodc mién gidy
phép xdy dung theo quy dinh, cu thé:

- P6i v6i nha ¢ riéng 1é ndm trong khu vuc xdy dung, khu dan cu, khu dan
cu nong thon hodc khu vuc ¢6 chitc ning ¢ duge xac dinh trong do an quy hoach
chung dang c6 hi¢u luc, thi ké ca truong hop cong trinh ¢6 quy mo dudi 07 tang
va tong dién tich san xay dung dudi 500 m? van khong thudce truong hop dugc
mién gidy phép xdy dung theo diém g khoan 2 Piéu 43 Luat Xay dung sb
135/2025/QH15.

- Chu dau tu, to chirc, ho gia dinh, ca nhin c6 nhu cau xay dung nha &
riéng 1¢ thudc trudng hop néu trén phai thuc hién tha tuc dé nghi cip gidy phép
xay dung trude khi khoi cong, trir truong hop cong trinh thuoe mot truong hop
duoc mién gidy phép khac theo khoan 2 Piéu 43 Luat Xay dung sb
135/2025/QH15.

- Viéc khu vyc chua dugce 1ap quy hoach chi tlet khong phai la can ctr dé
xac dinh nha ¢ riéng 16 dwong nhién dugc mién gidy phép xay dung néu vi tri
xay dyng da thudc khp vuc xay dung, khu dan cu hodc khu dan cu nong thon
dugc xac dinh trong d6 an quy hoach chung dang c6 hi¢u lyc.

3. X4c dinh truwong hop dwoce mién gidy phép xiy dung

‘ Dbi voi nha o riéng ¢, viée mién gidy phép xay dung theo diém g khoan 2
Di€u 43 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 chi duoc ap dung khi dong thoi dap
ung day du cac dicu kién:

- C6 quy md dudi 07 tang;

- C6 tong dién tich san x4y dung dudi 500 m?;

- Khéng thudc bat ky khu vuc nao dugc li¢t ké tai diém g khoan 2 Diéu 43
Luat Xay dung, trong dé c6 khu vue xay dm}g dugc xac dinh trong quy hoach
chung xa va khu vuc da c6 quy ché quan 1y kién truc.

Viéc cong trinh ne?un ngoai khu vyc xay dung dugc xac dinh trong quy
hoach chung xa khong dong nghia duong nhién dugc mién giay phép xay dung;
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phai tiép tuc ddi chiéu ddy du cac khu vuc va diéu kién quy dinh tai diém g
khoan 2 Di€u 43 Luat Xay dung. Dong thoi, viéc dugc mién gidy phép xay dung
khong dong nghia voi viéc duge phép xay dung trén dat khong phu hop muc
dich su dyng. Cong trinh van phai tuén thu quy dinh cua phap luat vé dat dai,
quy hoach, kién trlic, an toan cong trinh, phong chay va chita chdy, bao vé moi
truong, hanh lang bao vé cong trinh va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

4. Piéu kién, thim quyén, ho so' va thoi gian cap gidy phép xiy dung
nha ¢ riéng 1é

4.1. Piéu kién cap gidy phép xay dung

- Thyc hién theo khoan 1 Piéu 44 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 va

Diéu 50 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP.

- Cong trinh phai phu hop voi myc dich sir dung dat; dap tmg yéu cau vé
quy hoach, klen trac; thiét ké bao dam an toan cong trinh, cong trinh lan cén;
bao dam yéu cau vé moi truong, phong chay va chira chay, két ndi va an toan ha
tang ky thuat va cac yéu cau khac theo quy dinh.

- Riéng fiéi v0i nha ¢ riéng lé ctua ho gia dinh, ca nhan, thiét ké xay dung
trong ho so dé nghi cap gidy phép phai phu hop voi mot trong cac loai quy
hoach hodc can ctr quan ly quy hoach tuong tmg theo diém b khoan 2 Diéu 50
va cac diém g, h, 1 khoan 1 Biéu 26 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP.

4.2. Tham quyén cap gidy phép

~ Theo khoan 1 Biéu 53 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP, UBND cép x cép
gidy phép xay dung cho cong trinh cap III, cap IV va cong trinh nha & riéng 1¢
cua ho gia dinh, ca nhan trén dia bz:m do minh quan 1y, trtr cac cong trinh thudc
truong hop quy dinh tai khodn 2 Biéu 53 Nghi dinh nay.

4.3. Ho so dé nghi cip gidy phép

HS so dé nghi cép,giéy phép xay dung ‘déi v6&i nha ¢ riéng 1€ thuc hién
theo Diéu 60 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP, gom:

- Pon d& nghi cap giéy phép xay dung theo MAu sb 01 Phy luc II ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP;

’ - Mot trong cac loai gidy t& hop phap vé dét dai theo Piéu 55 Nghi dinh
s0 217/2026/ND-CP va céc tai liéu co6 1ién quan theo quy dinh;

- H6 so thiét ké xay dung va cac tai lieu kem theo tuong Gmg voi ting
truong hop theo quy dinh tai Biéu 60 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP.

4.4. Trinh t, thoi gian gidi quyét

Thyc hién theo Dicu 54 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP. Theo diém b
khoan 1 Diéu 54, ké tir ngay nhan du ho so hop 18, thoi gian cap giay phep xay
dung do61 véi nha ¢ riéng 1€ 1a 07 ngay lam viéc.

5. To chirc thue hién

5.1. Phong Kinh té xa

- Chu tri tham muu UBND xa thue hién cong tac cap glay phép xay dung
va quan 1y trat ty xay dung theo thAm quyén. Khi xem xét hd so, phai xac dinh
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cu thé vi tri thira dat, ddi chiéu véi d6 4n quy hoach dang c6 hiéu luc va cic cin
cr quan ly quy hoach c6 lién quan dé xac dinh chinh xac trudng hop phai co
hoic dugc mién gidy phép xay dung; khong xac dinh truong hop mién giay phép
chi can ctr vao quy mé dudi 07 tang va tong dién tich san dudi 500 m2.

- Hudng dan 6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan thuc hién thu tuc cap gidy phép
xdy dung theo ding quy dinh; kip thoi tham muu UBND x4 xtr Iy hodc bao cao
co quan c6 tham quyén d6i v6i cac truong hop kho khan, vudng méc trong qua
trinh thuc hién.

5.2. Trung tam Phuc vu hanh chinh cong xa
. Thuc hién niém yét, cong khai tl}ﬁ tuc hanh chinh; tiép nhan, hudéng dan
t6 churc, ca nhan thuc hién thu tuc cap gidy phep xay dung theo quy dinh.
Tru’O’ng hop c6 vuong mic vé quy hoach hoic viéc xac dinh truong hop dugc

micn gidy phép xay dung, phéi hop Phong Kinh té dé kiém tra, huéng dan thong
nhat trude khi giai quyét.

5.3. Phong Vin hoéa - Xa hi va Trung tim Dich vu tong hop xi

Phéi hop Phong Kinh té to chtrc thong tin, tuyén truyén phd bién cac quy
dinh vé cap gidy phep xay dung, truong hop duge mién giay phep xay dung va
trach nhiém cua t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan khi xay dung nha ¢ riéng le bang
cac hinh thirc phit hop dé ngudi dan biét, thuc hién va chap hanh ding quy dinh
phap luat.

5.4. Trudng cac ap

Té chirc thong tin, tuyén truyén ndi dung vin ban nay (Ién t chirc, ho gia
dinh, ca nhan trén dia ban; V§1n dong ngudi ~dén khi ¢6 nhu cau xay dung nha &
chu dong lién h¢ UBND xi dé€ dugc hudng dan, xac dinh truong hop phai co hoac

duoc mién gidy phép xay dung trudce khi khoi cong; kip thoi phan anh cac truong
hop xay dung c6 ddu hiéu vi pham dé UBND x4 kiém tra, xir ly theo quy dinh.

UBND xa yéu cau cac co quan, dO’l’l vi va Tru’O’ng cac ap nghiém tlc trién
khai thyc hién; tang cudng tuyén truyén, huéng dan de to chtrc, ho gia dinh, ca
nhan trén dia ban nim rd va chip hanh cac quy dinh vé gidy phép xay dung, quy
hoach va trat tu xdy dung ngay tir khi chudn bi xay dung cong trinh.

Trong qua trinh thuce hién, truong hop c6 kho khan, vudng mac, cAc co quan,
don vi phan anh vé UBND xi (qua Phong Kinh té) dé tong hop, tham muu xem
xét, giai quyét hodc bao cao co quan cd thAm quyén hudng dan theo quy dinh./. /yv

Noi nhdn: ;v KT. CHU TICH
- Nhu trén;- PH O CHU TICH
- Cha tich, cac Pho CT. UBX; :

- Chénh, Ph VP. UBX; 77 N
- Luu VT + KT (bc. Thang). [Z(4 f;}.‘ a N5 A -
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