UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
SO XAY DUNG

’ Pong Nai, ngdy 28 thing 5 nam 2026
So6: 1199 /SXD-QLHBb&VLXD
V/v huéng d?lq mdt s6 ndi dung lién
quan vi¢c cap giay phép xay dung nha &
riéng 1¢.

Kinh gtri: Uy ban nhan dan cac phuong, xa

S¢ Xay dung tiép nhan céc van ban dé nghi huéng dan cip gidy phép xay
dung nha & riéng 1¢ cua mot sb phu0’ng, xa tren dia ban thanh phd!.Sau khl xem
xét, S& Xay dung trién khai hudng din mot s6 ndi dung lién quan viée cip gidy
phép xay dung nha ¢ riéng 1€ nhu sau:

1. Viéce cap gidy phép xay dung nha & riéng 1é tai cic pham vi thudc khu
vue xa da c¢o6 quy hoach chung nay thugc dia ban phuong:

Lién quan ndi dung néu trén, Cuc Kinh té - Quan 1y dau tu xay dung — Bo
Xay dung di c6 vin ban hudng dan, giai dap cac kién nghi cta tinh Pong Nai (nay
1a thanh phd Pdng Nai) tai Vin ban sé 3669/KTQLXD-QLXD4 ngay 29/8/2025,
ddng thoi S¢ Xay dung di trién cac ndi dung hudng dan, giai dap néu trén dén cac
xd, phudng trén dia ban thanh phd tai Vian ban sé 2241/SoXD-QLHP&VLXD
ngay 08/9/2025.

Theo d6, tai myuc 7 Vin ban s6 3669/KTQLXD-QLXD4, Cuc Kinh té - Quan
Iy dau tu xay dung — Bo Xay dung da c6 ¥ kién huéng dan:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 93 Luat Xay dyng nim 2014 (di duoc sira
d6i, b6 sung tai Piém i Khoan 1 Piéu 57 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon 2024
c6 hiéu lyc tir ngay 01/07/2025):

“2. Poi v&i nha & riéng 1é tai dé thi phdi dap vmg cdc diéu kién quy dinh tai
khodn 1 Piéu nay va phit hop véi quy hoach chi tiét theo phdp ludt vé dé thi va
néng thén; doi véi nha 6 riéng 1é thudc khu viee, tuyén phé trong dé thi da on dinh
thi phdi phit hop véi quy hoach chi tiét theo phdp ludt vé dé thi va néng thén hodc
thiét ké do thi riéng hodc quy ché quan 1y kién triic dwoc co quan nha nuée c6
tham quyén ban hanh.”

Nhu vay, ddi vai mot sb xa nhap cung véi cac khu vuc phuong thudc khu vuc
do6 thi va tré thanh phuong nhung khong thudc khu vuc c6 quy hoach doé thi hodc
céc X3 nay da trd thanh phuong 13 cac khu vuc 6 tinh chat quan 1y 1 chinh quyén
d6 thi2. Do d6, dé nghi cac dia phuong cin ctr huéng dan néu trén cua Cuc Kinh té
- Quan ly dau tu xay dung — Bo Xdy dung dé thuc hién viéc cip gidy phép xay

I~ Vin ban s§ 1281/UBND-KT ngay 28/4/2026 cuia UBND xa Xudn Pha vé viéc huéng dan cip gidy phép xdy dung nha & riéng
1é theo Luat Xﬁy dung sb 135/2025/QH15;

- Van ban s6 238/KTHT&DT-XD ngay 07/4/2026 cua Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong Binh Long vé& viée hudng din
chp glay phép xdy dung pham vi x& Thanh Binh thudc huyén Hon Quéang nay thugc UBND phuong Binh Long;
2 Piém b khoan 1 Piéu 1 Luat T4 chu’c chinh quyén dia phuwong nim 2025 quy dinh: “Xa la don vi hanh chinh ¢ néng thén;
phuong la don vi hanh chinh ¢ dé thi...
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dung nha & riéng 1é theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 93 Luat Xay dung nam 2014
(d3 duoc stra d6i, b6 sung) dam bao ding quy dinh cua phap lut.

Viéc cap giay phép xay dung nha & rleng 1¢ tai d6 thi phai can cr quy hoach
da duoc phé duyét va quy chuan, tiéu chuan thiét ké nha & riéng 16.

2. Viéc xac dinh cac khu vire & néng thon dé 1am co sé' xem xét mién/cap
gidy phép xiy dung theo quy dinh tai diém g khoan 2 Piéu 43 Luat Xy dung
2025 (c6 hiéu lwe thi hanh tir ngay 01/01/2026):

Tai diém g khoan 2 Diéu 43 Luat Xay dung 2025 quy dinh: “2. Trucc khi
khéi cong xdy dung cong trinh, chii dau tw phdi ¢ gidy phép xdy dung trir cdc
truong hop sau day:

.. g) Cong trinh xdy dung cdp 1V, céng trinh nha ¢ riéng 1é c6 quy mé duwéi
07 tdng cé tong dién tich san xdy dwng dwdi 500 m2 va khéng thude mot trong cdc
khu vyc: khu chuc nang, khu vuc phat trién dé thi dwoc xdc dinh trong quy hoach
chung thanh phé; khu chire ning, khu dén cw néng thén, khu vuc phdt trién dé thi
dwoc xdc dinh trong quy hoach chung dé thi thudc tinh, thudc thanh phé, quy
hoach chung khu kinh té, khu du lich quéc gia; khu vuc xdy dung dwrgc xdc dinh
trong quy hoach chung xi; khu viee dd c6 quy ché quan 1y kién tric”.

Viéc xac dinh khu dan cu néng thon va khu khu vuc xay dung dugc xac
dinh trong quy hoach chung xa céan ctr theo cac quy dinh sau:

- Khoan 4 DPiéu 2 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon quy dinh: “Khu ddn
cw néng thén la noi cw trii tdp trung ciia cdc ho gia dinh gdn két véi nhau trong
san xudt, sinh hoat va cdc hoat dong xa hoi khac trong pham vi mét khu vuc nhdt
dinh ¢ néng thén, dwoc hinh thanh do diéu kién tw nhién, diéu kién kinh té - xd héi,
diéu kién ha ting kj thudt va cdc yéu t6 khdac”. Do d6, ddi véi cac diém dan cu
néng thon trong d6 an quy hoach chung nhung khong c6 quy hoach chi tiét van
duogc xem la khu dan cu nong thon.

- Theo quy dinh tai muc 7 phﬁn 2 Phu luc 1 Thong tu s6 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 ctia Bo trudng Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua luat
quy hoach d6 thi va nong thon, quy dinh vé dat xdy dung trong quy hoach chung
xa gém:

(1) Pat don vi ¢ hodc khu dan cu: Pat don vi & hodc khu dan cu tai nong
thon

(2) Pit cong cong: Pat xay dung tru sé co quan, dat xy dung co sd'y té, dat
xay dung co s gido duc va dao tao (chi tinh dat cac cong trinh phuc vu cip co sd);
dat xdy dung co s& van hoa (khong bao gdm cac cong trinh kinh doanh vin héa)
dét sinh hoat cong déng; dét cho, diém buu dién - van hoa xa

3) Dt cay xanh, thé duc, thé thao: DAt xay dung co sO thé duc thé thao (chi
tinh dat xay dung cac cong trinh phuc vu cip co sd); dat vui choi, giai tri cong
cong (trir bai tim).

(4) Pat ton gido, danh lam thang canh, di tich, dinh dén: Pat ¢o di tich lich
st - van hoa, dt danh lam thing canh; dét co s& ton gido; dit co s tin ngudng.



(5) Dt cong nghiép, tiéu thii cong nghiép va lang nghé: Pat cym cong
nghiép, dat khu cong nghiép, dat khu ché xuat (ndm trén dia ban xa), dat co s¢ san
xuat phi nong nghiép.

(6) Pat khoang san va san xuat vat lidu xay dung: dat st dung cho hoat dong
khoang san, d4t san xut vat liéu xay dung, dat 1am d6 gém.

(7) Pat xdy dung cac chic ning khac: Pat xay dung tru s co quan, dat xay
dung co so y té, dat xdy dung co sO gido duc va dao tao, Dt xay dung co so thé
duc thé thao (khong tinh dat cac cong trinh phuc vu cap co s), bai tam bién; dat
xay dung co s& kinh doanh van hoa, dat xay duyng co s& dich vu xa hdi, dat xay
dung co sd khoa hoc va cong nghé, dat xdy dung co sé ngoai

(8) Pit ha tang k¥ thuat

- it giao thong: Dét giao thong

- DAt xir 1y chat thai rdn: dét bai thai, xir 1y chat thai

- Pt nghia trang, nghia dia: D4t nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa
tang.

- Dét ha tang k¥ thuat khac: Pat cong trinh ning luong, dat c6ng trinh buu
chinh, Vlen thong (trtr diém buu dién - van hoa xa, ) cac cong trinh dau méi phuc
vu doi sdng ctia nguoi dan nong thon nhu:cip dién, cap nudce, thoat nude.

(9) Pat ha tang phuc vu san xuat: Dét thay loi; dat phi néng nghiép khac
(kho, tram, trai...)

(10) Pét qubc phong, an ninh: Pat qudc phong, dat an ninh.

Trén day 1a ¥ kién cua S Xay dung vé mot sd ndi dung lién quan viéc cp
gidy phép xdy dung nha & riéng 1¢, d& nghi Uy ban nhén dan cac phuong, xa
nghién ctru quy dinh phap luat va ndi dung trao doi, huéng dan chuyén mon nghiép
vu néu trén 1am co sé trién khai thye hién./. Mo

Noi nhan: KT GIAM DOC

- Nhu trén;

- UBND céc phuong, x3;

- Ban Giam déc;

- Luu. VT, QLHD&VLXD,Nguyét.

P64 Thanh Phuong
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